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PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitalie publicd a unor cote de teren, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatjilor definute de S.C. ESANTION PROD-PREST S.R.L., din
constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru D&ncus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,

* Raportul de specialitate nr. ’E‘IﬁgﬁﬂfZﬂES promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
insusirea raportului de evaluare si vanzarea far3 licitatie publica a unor cote de teren, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de 5.C. ESANTION PROD-PREST
S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, sitr. Mihai Eminescu, nr. 14,

* Adresa doamnei Voisa Melania, in calitate de reprezentant al 5.C. ESANTION PROD-PREST
S.R.L., inregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr, 331/09.01.2025,

+ Extrasul de carte funciara nr. 109102 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U5 Baia Mare,

+ Extrasul de carte funciarad nr. 108102-C1-U20 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciard nr. 109102-C1-U21 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciard nr. 109102-C1-U22 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 214/18.02.2025,

» Contractul de concesiune nr. 12/9A4/01.04.2013,

» Contractul de concesiune nr. 12/95C/01.04.2013,

« Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009,

* Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010,

+ Hotararea Consiliului Local nr. 215/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si
intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unor cote de teren, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ESANTION PROD-PREST
S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

* Certificatul de atestare fiscals nr. 785/29.04.2025

Avand in vedere:

* Prevederile art. 1650-1762 Cod Civil,

In temeiul prevederilor:

=art. 108, lite, art. 129 alin (2) lit.c}), alin. (8) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

At 3

Art. 4

Art. 5

Art. &

Art. 7

Art. 8

lvan Doru Dancus
Primarul Municipiul

ROMANIA - MU

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, pentru cota
de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 5 si a cotei de 5/588 mp teren aferent spatiilor
comune din constructia Center Plaza, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, prin care se stabileste valoarea de piata de 155,30 Euro/mp echivalentul a 788,63 lei/mp
la cursul de schimb valutar din 02.09.2025, respectiv 5,0781 lei/Euro.

Se aproba vanzarea directs, a terenului in cotd de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr. 5 siin
cotd de 5/588 mp aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, identificate prin C.F.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, in favoarea S.C.
ESANTION PROD-PREST S.R.L., proprietara constructiilor edificate pe acestea.

Se aproba preful de vanzare a terenului identificat la Art.2, la valoarea de 155,30 Euro/mp_plus
TVA reprezentand 3.106 Euro plus TVA.

1.} Plata pretului se va face In termen de 30 de zile lucratoare de la data comunicarii prezentei
hotarari beneficiarului, Tn lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioard platii, actul autentic de
vanzare cumparare se va incheia in termen de 30 de zile de la data efectuarii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de plata a pretului in termenul prevazul la alin, 1, prezenta hotarare
Isi inceteaza aplicabilitatea.

Contractele de concesiune nr. nr. 12/9A/01.04.2013 si nr. 12/95C/01.04.2013, inceteaza la data
Incheierii contractului de vanzare cumpérare in forma autentica,

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumpdrare in formd autenticd si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre §.C. ESANTION PROD-PREST
S.R.L.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea confractului de vanzare
cumparare in forma autentica.

Prezenta hotlrare se comunica la;

= |nstitutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

= Arhitect Sef;

+ Directia Urbanism;

= Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economica;

+ Dna Voisa Melania, str. Eroilor, nr. 112, sat Sasar, jud. Maramures;
* Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.

Initiator,

Avizat de legalitate,

aia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan _
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

i Str. Gheorghe Sincai 37 Fax; +40 262 212 332
=3 430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
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RAPORT

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitaie publicd a unor cote de teren,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor definute de S.C. ESANTION PROD-
FREST S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 331/09.01.2025, doamna Voisa Melania, in
calitate de reprezentant al S.C. ESANTION PROD-PREST S.R.L., solicitd cumpdrarea terenului
concesionat aferent cotelor detinute din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai
Eminescu, nr. 1A,

Prin HCL nr. 215/2015 s-a aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unor cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente
spatiilor detinute de 5.C. ESANTION PROD-PREST S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in
Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul in suprafatd de 588 mp, este proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinta de curti-constructii. Pe acest teren, este edificata
constructia Center Plaza, compusa din spatii comerciale si spatii comune (hol, grup sanitar, efc),
proprietari fiind mai multe persoane juridice.

Spatiul comercial nr.5, este proprietatea privatd a 5.C. ESANTION PROD-PREST S.R.L., asa cum
rezultd din C.F. nr 109102-C1-U5 Baia Mare, avand suprafata utila de 24,36 mp.

Terenul solicitat in vederea cumpérarii este concesionat de catre S.C. ESANTION PROD-PREST
S.R.L., in baza unor contracte de concesiune, dupd cum urmeaza;

« Contractul de concesiune nr. 12/9A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatd de 15 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr.5. Durata contractului de
concesiune este pand la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.
Pretul concesiunii este o redeventd valorica de 1.555,50 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu
indicele inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2025,
este de 2.532 05 lei;

« Contractul de concesiune nr. 12/95C/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatd de 5/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin
C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatii comune. Durata contractului
de concesiune este pana la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valoricad de 518,50 leifan, ce va fi actualizata,
anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru
anul 2025, este de B44,02 lei;

Mentiondm c&, 5.C. ESANTION PROD-PREST S.R.L.. detine In proprietate:
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- Spatiul comercial 5 Inscris in C.F. nr 108102-C1-U5 Baia Mare, cota de teren aferenta fiind de
15/588 mp,

- cota de 1/13 din spatiu comercial 20, cu o suprafatd utild de 10,30 mp, situat Tn cladirea Center
Plaza, cota de teren aferenta fiind de 13/588 mp;

- cota de 3/96 din holul de distributie, cu o suprafatd utild de 83,91 mp, situat in cladirea Center Plaza,
cota de teren aferenta holului fiind de 96/588 mp;

- cota de 1/23 din grupul social, cu o suprafata utila de 18,62 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota
de teren aferentd holului fiind de 23/588 mp

Prin Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucrérilor de construire
pentru modernizarea spatiilor comerciale — construire hald comerciald la intersectia dintre strada Mihai
Eminescu cu strada Universitatii, lucréri care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de
Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 214/19.02.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare
cumpdrare teren concesionat aferent spatiu comercial nr.5. s m— e

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacd se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 3.106 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculata la
valoarea de piata stabilitd prin Raportul de Evaluare.

Daca terenul ar rémane in continuare concesionat, pana |la data de 01.06.2033, cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventa totald de 28.425,58 lei, aproximativ 5.598,67 EURO
(la cursul BNR din data de 04.08.2025 de 5.0772 lei/fEURQ), defalcata astfel :

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/9A/01.04.2013 - valoarea redeventel pand la expirarea
duratei contractuale este de 21.318,43 lei aproximativ 4.198,86 EURO (la cursul BNR din data de
04.09.2025 de 5.0772 lei/fEURQO)

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/95C/01.04.2013 — valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 7.107,15 lei aproximativ 1.399,82 EURO (la cursul ENR din data de
04.09.2025 de 5.0772 lei/EURQO).
in conformitate cu prevederile Hotérarii Consiliului Local nr. 215/2025 si a Studiului de oportunitate, a
fost intocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit caruia
valoarea de piatd a terenului este de 155,30 Euro/mp fara TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator
autorizat Mare Rosca Marcel, pentru terenul In cota de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr. 5 si
in cotd de 5/588 mp aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, identificate prin C.F.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 108102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, este de 15.773,00 lej,
echivalent a 3.106 EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din 02.09.2025, respectiv 5,0781
leilEuro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul in cotd de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr. 5 si in cota de
5/588 mp aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, identificate prin C.F. 108102 Baia
Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, figureaza in evidentele noastre
fiscale cu valoarea de inventar de 8.000,00 lei, inferioara valorii de piata.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 215/2025, preful de
vanzare al terenului, pe care il consideram ca echivalent pentru aceasta estimare, este cel stabilit prin
Hotararea Consilivlui Local nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
platii, aproximativ 800 EURO plus TVA.
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Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrala - Cartier, avand valoarea
de 400 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 8.000 lei aproximativ 1.575,67 EURO (la cursul BNR din
data de 04.09.2025 de 5,0772 lei/fEURQ).

Drept urmare, consideram ca valoarea de 155,30 Euro/mp ( valoarea de piatd a terenului), este
valoarea optima pentru vanzare, fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul in masura sa stabileasc3 oportunitatea vanzarii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se Tncadreazad in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodaté conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2018 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; "Aprecierea necesitdlii si oportunitatea
adoptérii sl emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdtilor deliberative, respectiv
_executive, Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevdzute de lege.
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazd
réspunderea administrativs, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, in cazul incélcarii legii, in
raport cu atributiile specifice.”

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale in cadrul proiectului de hotarare si
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotérare privind insusirea
raportului de evaluare si vanzarea fard licitatie publicd a unor cote de teren, proprietate privatad a
Municipiului Baia Mare, aferente spatillor detinute de S.C. ESANTION PROD-PREST S.R.L., din
constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu

&

intocmit,
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
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Email: primar@baiamare.ro
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Nr. {2025
Referat de aprobare

a proiectului de hotarare privind Tnsusirea raportului de evaluare sivanzarea fard licitatie publicd a unor cote de
teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ESANTION PROD-
PREST S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, sir. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Prin adresa inreqgistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 331/08.01.2025, doamna Voisa Melania, in calitate de
reprezentant al S.C. ESANTION PROD-PREST S.R.L., solicita cumpararea terenului concesionat aferent
cotelor detinute din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A

Prin HCL nr. 215/2015 s-a aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unor cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de
S.C. ESANTION PROD-FREST S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu,
nr. 1A

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul in suprafata de 588 mp, este proprietatea privata a Municipiului Baia
Mare si are categoria de folosintd de curti-constructii, Pe acest teren, esle edificatd constructia Center Plaza,
compus3 din spatii comerciale si spatii comune (hol, grup sanitar, etc), proprietari fiind mai multe persoane
juridice.

Spatiul comercial nr.5, este proprietatea privatd a 5.C. ESANTION PROD-PREST S.R.L., asa cum rezultd din
C.F. nr 109102-C1-U5 Baia Mare, avand suprafata utild de 24,36 mp.

Terenul solicitat in vederea cumpdrdrii este concesionat de catre S.C. ESANTION PROD-PREST SR.L, in
baza unor contracte de concesiune, dupa cum urmeaza;

+ Contractul de concesiune nr. 12/94/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in suprafata
de 15 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia
Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr.5. Durata contractului de concesiune este
pana la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este
o redeventa valorica de 1.555,50 leilan, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta
data, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2025, este de 2.532,05 lei;

«Contractul de concesiune nr. 12/9SC/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatd de 5/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F.
nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatii comune. Durata contractului de
concesiune este pand la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.
Pretul concesiunii este o redeventd valoricd de 518,50 leilan, ce va fi actualizatd, anual, cu
indicele inflatiei. La aceastd datd, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2025, este
de 844 02 lei,

Certificatul de Urbanism nr. 214/19.02.2025 poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru vanzare cumpdrare teren
concesionat aferent spatiu comercial nr.5.
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Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o
suma de aproximativ 3.106 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculata la valoarea de piatd stabilita
prin Raportul de Evaluare.

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 215/2025 si a Studiului de oportunitate, a fost
intocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit céruia valoarea de piata
a terenului este de 155,30 Euro/mp fara TVA.

Valparea terenului in vederea vanzéarii, calculatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat
Mare Rogca Marcel, pentru terenul in cota de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr. 5 si In cot3 de 5/588 mp
aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
108102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, este de 15.773,00 lei, echivalent a 3.106 EURO plus TVA, Ia
cursul de schimb valutar din 02.09.2025, respectiv 5,0781 lei/Euro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul in cota de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr. 5 si in cotd de 5/588 mp
aferent spatilor comune din constructia Center Plaza, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, figureaza in evideniele noastre fiscale cu valoarea de inventar de
8.000,00 lei, infericara valorii de piata.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat In Zona 2 Semicentrald - Cartier, avand valoarea de 400

leilmp, iar valoarea acestuia este de 8.000 lei aproximativ 1.575,67 EURO (la cursul BNR din daia de
04,09.2025 de 5,0772 lei/EURO).

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator ,

loan Doru Dangus
Primarul Mun@ipiului Baia Mare
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